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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات-ا

 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

على المستثمر قبـل إلاـلاق الظـرف أن يقـوم بمراجعـة نهائيـة للتأكـد مـن 

تقديم كل المستندات والوثائق المطلوبة وأنها مختومة بخاتمه وذلك بوضـع 

 كان مرفقاً ومختوما إذا كان ذلك مطلوبا. ( أمام كل مستند إن  علامة )  

 

 الظرف الفني:-1

 المستند مسلسل
هل 

 مرفق؟

هل 

 مختوم؟

1 

توكيل رسـمي موثـق )إذا قـام بـالتوقيع 

ــر  ــه شــخص لاي ــاء ومرفقات ــى العط عل

 مقدم العطاء(

 

 

2 

ـــات أن المســـئول عـــن الشـــركة أو  إثب

ــه  ــذي وقــع علــى العطــاء لدي وكيلهــا ال

 الصلاحية للتوقيع 

 

 

3 
ــن الســجل  ــول م ــارية المفع ــورة س ص

 التجاري 
 

 

4 
صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان 

 المستثمر لاير سعودي
 

 

   صورة رخصة تطوير المناطق الصناعية. 5

6 
بتطــوير صــور شــهادات الخبــرة الخاصــة 

  المناطق الصناعية
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 7

8 
ـــي لإنشـــ ـــامج الزمن ـــة البرن اء المنطق

 الصناعية
 

 

   آخر ميزانيتين معتمدتين 9

   مخططات المنطقة الصناعية 10
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 الظرف المالي: -2

 المستند مسلسل
هل 

 مرفق؟

هل 

 مختوم؟

   نموذج العطاء 1

خطاب ضمان من بنك معتمد لدى  2

 مؤسسة النقد العربي السعودي
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة-ب

 اصفاتالشروط والمو

 . 
من المسـتثمر  تطويرها المراد  المنطقة الصناعيةهو  المشــروع:

 بالموقع المحدد..

 المستثمر:  

مقدم  

 العطاء:

ـــاطق  مؤسســـة تتـــولىهـــو شـــركة أو  تطـــوير المن

  .الصناعية

يقصد به المؤسسة أو الشركة التي تقدم عرضاً 

 لدخول المزايدة.

  

 لدية موقعها، والتي يقام عليهاتـحدد الأمانة أو البهو أرض  العقار:

  .(المصانع) المنطقة الصناعية

الخفيفة للمصانع المناطق الصناعية: هي عبارة عن مناطق مخصصة 

اختيار موقعها بناء على دراسات اقتصادية وعمرانية واجتماعية  وتم

 وبيئية.

التنافس بين الموردين تأخذ شكل مزايدة  لإثارة طريقة هي :المنافسة

عند تأجير العقارات  الأمانة/البلديةتبعها تلحصول على أعلى سعر، وبهدف ا

 .والأنشطة

 الكراسة: كراسة الشروط والمواصفات.
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الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة حتى بداية سريان العقد ودفع -ج

 الإيجار

 

البيــــــــــــــــــــــــــــــ

 ان

 لتاريخا كيفية تحديد التــــــاريخ

  التاريخ الذي تم فيه النشر  تاريخ الإعلان 

آخر ميعاد لتقديم 

 العطاءات

  كما هو محدد في الإعلان

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة 

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

د لمن تاريخ توقيع العق

 ترسو عليه المزايدة

خلال خمسة عشر يوماً من 

تاريخ إشـعار الأمانة/البلديـة 

للمستثمر بمراجعتهـا، فـ ن 

لم يراجـع يرسـل لـه إشـعار 

ــــائي، وي ــــة نه ــــي مهل عط

 .إضافية خمسة عشر يوماً 

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

مـــن تـــاريخ تســـليم العقـــار  بداية سريان مدة العقد

بموجب محضر تسليم موقع 

ـــــة  ـــــة/ البلدي ـــــن الأمان م

ـــتم  ـــم ي والمســـتثمر، وإذا ل

 ىتوقيــــع المســــتثمر علــــ

ــتم  ــار ي محضــر تســليم العق

 



 المملكة العربية الســــعودية 

 البلديات والإسكانوزارة  

 أمانة منطقة الرياض   

 بلدية روضة سدير    

 

  

  

 كراسة شروط ومواصفات

  
 70من  11الصفحة 

 

إشعاره خطياً وتحسب بداية 

سريان مدة العقد مـن تـاريخ 

 الإشعار.

موعد سداد أجرة السنة 

 الأولي

  عند توقيع العقد
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 ديات والاسكانالبلوزارة 
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  مقـــدمة .1
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 مقــــــدمـــــــــــــــــــــــة -1

 

 منصـة فـر   عامـة عـن طريـق  في طـر  مزايـدة  بلدية روضة سدير ترلاب 

ــأجير  ــين المســتثمرين لت ــعب وفــق  لتطــوير منطقــة صــناعية مخصــص  موق

لتفاصيل المبينة في كراسة الشروط والمواصفات المرفقـة ، والتـي توضـح ا

المعلومــات التــي يجــب علــى المســتثمرين الإحاطــة بهــا ، ومراعاتهــا عنــد 

 تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .

ــة ــب البلدي ــة للكراســةبالمســتثمرين ال وتهي ــة والدقيق ــراءة المتأني  ق

ـــةللتعـــرف علـــى الاشـــتراطات والمواصـــفات  ـــة  ،الفني ـــب القانوني والجوان

بمـــا يمكنــه مـــن تقــديم عطـــاء مـــدرو   المســتثمر،والتزامـــات  للعقــد،

 أهدافها ويحقق البلدية المتاحة،يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية 

ــة ــب البلدي ــن  وترح ــاحات م ــة استفســارات أو استيض ــى أي ــالرد عل ب

ـــول  ـــي دخ ـــرالابين ف ـــدة،المســـتثمرين ال ـــن  المزاي للمســـتثمرين ويمك

 م الاستفسارات أو الاستيضاحات ب حدى الطرق التالية:تقدي

ـــــى الإدارة  -1 ـــــه إل ـــــاها لتوج ـــــذكورة أدن ـــــديم  الم ـــــة وتق بالبلدي

 :مكتوبا الاستفسار

  إدارة: الاستثمار

 0164433360: تليفون
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 وصف العقار-2

 (ذات تأثير منخفض)                                 مصنع  نوع النشاط

قـــار
ع
ع ال
موقـ

 

  روضة سدير المدينة

 الصناعية الحي

 281  رقم المخطط

ح
دود 

ــ
ال
ـ

قار
ع

 

   بطول   شمالاً :

   بطول       جنوباً :

   بطول   : شرقاً 

   بطول   لارباً :

   رقم ارض   نوع العقار

مساحة 

 الأرض

  

: الخدمات بالعقار

.......................................................................................................................

.......................................................................................................................

.......................................................................................................................

............................................................................................. 

 :بيانات أخرى
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 المزايدة : من يحق له دخول1/3

  مستثمرين السـعوديين ولايـر السـعوديينفراد والللأيحق  1/1/3

 المنــاطق الصــناعية تطــويرخبــرة فــي مجــال م لــديه الــذين

الممنـوعين مـن التعامـل مزايـدة. مـا عـدا هذه ال يالتقدم ف

ن التعامـل، أو بحكم قضائى حتى تنتهى مدة المنع مـنظاما 

لديهم مستحقات  لها الذين استبعاد ويحق للأمانة أو البلدية

ــأخرة ــرة مت ــداد الأج ــي س ــأخرون ف ــن يت ــانوا مم ــن، أو ك  ع

بعد رفعها لوزير الشئون البلدية والقروية والموافقة على موعدها

 .ادهاستبع

يسري على الشركات والمؤسسات لاير السـعودية نظـام  2/1/3

 . الاستثمار الأجنبي

 لغة العطاء:2/3

اللغـة الرسـمية فـي المملكـة  لما كانت اللغة العربيـة هـي 1/2/3

العربية السعودية فعلى مقدم العطـاء الالتـزام بالتعامـل بهـا 

في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشروع، بما فـي ذلـك 

ــع م ــاء، وجمي ــن ذلــك العط ــه، ويســتثنى م رفقاتــه، وبيانات

الكتالوجات  الخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة التـي يجـوز 

 أن تكون باللغة الانجليزية.

في حال التقدم بمستند بـأي لغـة أخـرى يـتم ترجمتـه إلـى  2/2/3

اللغة العربية عن طريق مقدم العطاء من خلال مكتب ترجمة 

يــه فــي حالــة معتمــد، ويعتبــر الــنص العربــي هــو المعــول عل

 الاختلاف أو الالتبا  في المضمون.

 مكان تقديم العطاءات : 3/3

 عن طريق منصة فر  تقُدم العطاءات 

 تقديم العطاءات: موعد 4/3

 يتم تحديد الموعد في المنصة 
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الموعـد ، أو يسـلم لغيـر الجهـة هذا  عطاء يرد بعد  أيولن يقبل 

 المحددة أعلاه.

 موعد فتح المظاريف : 5/3

 حديد الموعد في المنصة يتم ت          

 العطاء: تقديم 6/3

اســتيفاء نمــوذج العطــاء المرفــق بالدقــة  المســتثمرعلــى  3/6/1

اللازمة، وذلك طباعة أو كتابـة بالمـداد، والالتـزام التـام بمـا 

ــواردة بكراســة الشــروط والمواصــفات  ــود ال ــه البن تقضــى ب

 ا.وملحقاته

ليهـا مـن يجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاتـه والتوقيـع ع 3/6/2

، أو الشـخص المفـوض مـن قبلـه، وكـذلك المستثمرمقدم 

 ا بخاتمه.هختم

ــاق أصــل  ــوض يجــب إرف ــدم العطــاء مــن شــخص مف وإذا ق

بالنسبة للشـركات ، أو  من الغرفة التجارية االتفويض مصدق

 مصحوبا بوكالة شرعية للمؤسسات.

ــي،   3/6/3 ــرض الفن ــدهما للع ــرفين أح ــل أ ــاء  داخ ــدم العط يق

المســتندات المتعلقــة بالمتطلبــات الفنيــة ويحتــوي علــى 

المحددة من الأمانـة /البلديـة، ولا يـذكر فيـه قيمـة العطـاء، 

ويكون مغلقا ومختوما. والآخر للعرض المالي، ويكون مغلقـا 

 ومختوما.

مختـوم  مغلـق بطريقـة محكمـة داخل أرف يوضع الظرفان 3/6/4

بالشمع الأحمـر ويكتـب عليـه مـن الخـارج اسـم المزايـدة، 

 ، وعنوانه، وأرقام هواتفه، ورقم الفاكس.المستثمرواسم 

 الأسعار : كتابة 7/3

 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى : المستثمريجب على 
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أن يقـدم الســعر بالعطــاء وفقـاً لمتطلبــات كراســة الشــروط  1/7/3

تحفـ   أيتعديل، أو إبداء  أيوالمواصفات، ولا يجوز له إجراء 

ن بنــود المزايــدة أو بنــد مــ أيعليهــا، أو القيــام بشــطب 

 مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.

 بالريــالالعطــاء أرقامــاً وكتابــة )حروفــاً(  يتــدون الأســعار فــ 2/7/3

 .يالسعود

ــوز  3/7/3 ــتثمرلا يج ــس، وأى  للمس ــو، أو الطم الكشــط، أو المح

تصحيح أو تعديل فى عرض السعر يجب أن تعاد كتابتـه مـن 

 وختمه. جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه

 مدة سريان العطاء : 8/3

يومـاً مـن التـاريخ المحـدد يومـاً( تسـعون 90مدة سريان العطاء )

طلب مد سريان العطاء إذا مـا  يلبلدية الحق فالفتح المظاريف، 

اقتضت الضرورة ذلـك، ويبقـى العطـاء نافـذ المفعـول ولايـر جـائز 

 الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 ان :الضم 9/3

يجب أن يقُدم مع العطـاء ضـمان يعـادل قيمـة إيجـار سـنة  1/9/3

شـكل خطـاب  فـيويقدم  من قيمة العطاء %25او  واحدة،

ــد  ــدى مؤسســة النق ــد ل ــك معتم ــن بن ــيضــمان م  العرب

، وأن يكون لاير مشروط، ولاير قابـل لللغـاء، وأن السعودي

ن الحاجـة البلديـة، دو يكون واجب الدفع عند أول طلب من

ــذار أ كمــا يجــب أن يكــون خطــاب و حكــم قضــائي، إلــى إن

الضمان سارياً لمدة لا تقل عن ستة أشهر مـن تـاريخ آخـر 

موعد لتقديم العطـاء، وقـابلاً للتمديـد عنـد الحاجـة، وكـل 

  عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمان سيتم استبعاده.

يســتبعد كــل عطــاء لا يرفــق بــه أصــل خطــاب الضــمان ، أو  2/9/3

من قيمة إيجار سـنة واحـدة، أو أقل  به تكون قيمة الضمان
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، ولـيس المستثمريكون  خطاب الضمان  مقدما بغير اسم 

 .للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد

 موعد الإفراج عن الضمان : 10/3

فــور البــت فــي  مقبولــةيــرد الضــمان لأصــحاب العطــاءات لايــر ال

ــدة ــة المزاي ــرد لأصــحاب العطــاءات المقبول ــد  ،وي ــرار بع صــدور ق

 . الترسية

 

 

 

 

 مستندات العطاء : 11/3

ــى  ــة  المســتثمريجــب عل ــاق المســتندات التالي  اســتيفاء وإرف

  وبالترتيب الوارد ذكره :

 

 :الظرف الفني

ــة ، أو وكالــة مــن  اموثقــ يتوكيــل رســم 3/11/1 الغرفــة التجاري

ومرفقاتـه إذا قـام بـالتوقيع علـى العطـاء وذلـك ،  شرعية

 .المستثمرشخص لاير 

ــان  ــت أن شــر المســتثمروإذا ك ــا يثب ــاق م ــب إرف كة يج

المسئول عن الشركة أو وكيلها الـذى وقـع علـى العطـاء 

 ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة

  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 3/11/2

 اوملحقاتهـــ كراســـة الشـــروط ومواصـــفات المنافســـة 3/11/3

ا عليهـا ، موقعـ يالرسمالبلدية  /مختومة بختم الأمانةال

 المستثمرتأكيداً لالتزام من المستثمر ومختومة بختمه، 
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المطلـق بمــا ورد بهــا، ويجــب إرفـاق صــورة إيصــال الــدفع 

 الذى تم شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجبه.

 البرنامج الزمني لإنشاء المنطقة الصناعية. 3/11/4

 . للمؤسسة/آخر ميزانيتين معتمدتين للشركة  3/11/5

 لمنطقة الصناعية.اات مخطط 3/11/6

 

 الظرف المالي: 

، أو ممــن المســتثمرنمــوذج العطــاء والتوقيــع عليــه مــن  3/11/9

 تاريخ التوقيع. إثباتيفوضه لذلك، ومختوماً بختمه، مع 

خطاب ضمان مـن بنـك معتمـد لـدى مؤسسـة النقـد   3/11/10

 3/9العربي السعودي )وطبقا للشروط الواردة فـي البنـد 

 أعلاه(.
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض-4

 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1 

 الواردة والمواصفات  الشروط  ود كراسةبن دراسة المستثمرعلى 

وإعـداد العــرض وفقــا لمـا تقضــي بــه هــذه  دراسـة وافيــة ودقيقــة

 /للأمانـة الشروط والمواصفات، وعدم الالتزام بذلك يعطي الحـق 

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي

 

 الاستفسار حول بيانات المزايدة : 4/2 

زايـدة، يجـب بنـد مـن بنـود الم أيحالة لاموض أو عدم وضو   يف

البلديـة خطيـاً للحصـول الأمانة/الاستفسـار مـن  المستثمرعلى 

على الإيضا  اللازم قبل تقديمه لعطائه، وذلـك بمـدة لا تقـل عـن 

ــام ةعشــر ــاريخ  أي ــن الت ــائيم ــاءات،  النه ــديم العط ــدد لتق المح

بالرد على الاستفسارات كتابة لكـل مـن  الأمانة/البلديةقوم توس

 خمسـةفـي موعـد أقصـاه  لمواصـفاتاشترى كراسة الشـروط وا

، ولـن يعـول علـى أيـة أيام قبل الموعـد المحـدد لفـتح المظـاريف

 استفسارات أو إجابات شفوية.

 : العقارمعاينة  4/3 

ــه أن يقــوم  المســتثمرعلــى  بمعاينــة العقــار وقبــل تقــديم عطائ

المعتمـدة، وأن يتعـرف  الحـدود، وفـق  معاينة تامة نافية للجهالـة

 . السائدة به وضاعالأعلى تعرفاً تاماً 

قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائـه،  المستثمرويعتبر 

بحيث لا يحق له لاحقاً الادعاء أو الاحتجـاج بأيـة جهالـة بخصـو   

  والأعمال المتعلقة به. العقار
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 سة شروط ومواصفاتكرا 

 تطوير المناطق الصناعية

 

   

 ما يحق  للأمانة/للبلدية وللمستثمر .5
 ح المظاريفقبل وأثناء فت
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ما يحق للأمانة/البلدية والمستثمر قبل وأثناء فتح - 5

 المظاريف

 

 إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات : 5/1

ــوز  ــتح  يج ــل ف ــدة قب ــاء المزاي ــة إلغ ــاريف إذا اقتضــت للبلدي المظ

المصـلحة العامـة ذلـك. ويحــق لهـا الإضـافة أو الحـذف أو التعــديل 

بند من بنـود كراسـة الشـروط والمواصـفات بموجـب  يلمضمون أ

قامـت  يخطاب أو إخطار إلى جميع الشركات أو المؤسسـات التـ

بشراء كراسة الشروط والمواصفات، وذلـك قبـل فـتح المظـاريف ، 

فة أو حذف أو تعديل تـم إخطـار الشـركات أو على أن تعتبر أية إضا

المؤسسات به جزء لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماً 

 لجميع المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف : 5/2

للبلديــة تأجيــل تــاريخ وموعــد فــتح المظــاريف إذا مــا دعــت  يحــق 

البلديــة ســتخطر جميــع  الضــرورة إلــى ذلــك، وإذا تــم ذلــك فــ ن 

 العطاءات بالتأجيل كتابة. ميمقد

 سحب العطاء : 5/3

 لا يحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف

  تعديل العطاء : 5/4

لـن و، في عطائـه بعـد تقديمـهتعديل  أي إجراء للمستثمرلا يجوز 

 عطائـه  فـيخطـأ  دعاء من صاحب العطـاء بوجـودإ أييلتفت إلى 

 .بعد تقديمه

 مظاريف :حضور جلسة فتح ال 5/5

 يحضــور جلســة فــتح المظــاريف فــ مندوبــهأو  للمســتثمريحــق 

الموعد المحدد لسماع قراءة محتوياتها، ويجـب أن يكـون منـدوب 
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 الشــركة أو المؤسســة المفــوض لحضــور جلســة فــتح المظــاريف

مصحوباً بوكالـة شـرعية أو تفـويض مـن مـدير  سعودي الجنسية،

 ية.الشركة أو المؤسسة مصدقا من الغرفة التجار
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع-6
 

  :والتعاقد الترسية  6/1 

فتح العـرض الفنـي أولا لدراسـته ب لجنة الاستثمار  تقوم  6/1/1

التقيــيم الفنــي المحــددة  عناصــروتقييمــه وفقــا لجــدول 

وذلك لتأهيـل المسـتثمرين  والوارد في الصفحة التالية،،

ــيهم الشــروط ــق عل ــذين تنطب ــر المســتثمر  ، ال ولا يعتب

ثـم يـتم  درجة علـى الأقـل، 70مؤهلا ما لم يحصل على 

ين فنيـا فقـط فتح العروض الماليـة للمسـتثمرين المـؤهل

  بما تراه.وتقديم التوصية ،

يتم إخطار من رست عليـه المزايـدة خـلال أسـبوع علـى  6/1/2

الأكثر من تاريخ الترسية؛ لمراجعة الأمانة/البلديـة خـلال 

خمســـة عشـــر يومـــاً مـــن تـــاريخ الإخطـــار لاســـتكمال 

الإجـراءات، وإذا لـم يراجـع خـلال هـذه المـدة، يرسـل لــه 

لة خمسـة عشـر يومـاً أخـرى، إخطار نهائي، ويعطى مه

لبلديـة بعـد المـدة اوفى حالة تخلفه عن مراجعة الأمانة/

  الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.

ــة 6/1/3 ــة/ للبلدي ــد موافقــة صــاحب الصــلاحية يجــوز للأمان  بع

ترسية المزايدة على صاحب العطاء الثاني بـنفس قيمـة 

لمزايـدة، ولـم يسـتكمل العطاء الأول، الذي رست عليه ا

 الإجراءات خلال المدة المحددة.

 الموقع: تسليم 6/2

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم  6/2/1

موقع من الطرفين، وذلك بعد توقيع العقد مباشرة ما لم 

يكن هناك عائق لدى البلدية يحول دون ذلك، وبشرط ألا 



 المملكة العربية الســــعودية 

 البلديات والإسكانوزارة  

 أمانة منطقة الرياض   

 بلدية روضة سدير    

 

  

  

 70من  24الصفحة   كراسة شروط ومواصفات

 

 

الاستلام عن  تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ

 شهر واحد.

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم  6/2/3

الموقع تقوم البلدية ب رسال إشعار خطى للمستثمر 

وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ ،  على عنوانه

 .الإشعار
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 عناصر التقييم الفني (1) جدول

 
مسل

 سل

العنصر 
 الرئيسي

 العناصر الفرعية
الدرج

 ة
 ر إعطاء الدرجةمعايي

 

 

 
 

 

1 

 

 

 
 

خبرة 

المستثمر 
وملاءته 

  المالية

وقدراته 

 الإدارية

المستثمر  خبرة -1

أو الشريك 

في المتحالف معه 
تطوير المناطق 

 الصناعية

 

15 

 مشاريع فأكثر     3

 مشروعان              

 مشروع واحد         
 لا يوجد             

10 

6 

3 
 صفر

ية الملاءة المال-2

 للمستثمر

      ملاءة عالية        15

 ملاءة جيدة            
 ملاءة متوسطة        

 ملاءة ضعيفة      

15 

10 
5 

 صفر

حجم وخبرات الجهاز -3

الإداري وكوادر القوى 

العاملة المخصصة 

 للمشروع

حجم  كاف وخبرات  10

 عالية       

حجم كاف وخبرات 

 متوسطة    

ت حجم لاير كاف وخبرا
 عالية   

حجم لاير كاف وخبرات 

   متوسطة

10 

5 

5 

 صفر

2 
 

الفكرة 

 التصميمية
 

لدراسة التحليلية ا-1
 الهندسية

 
10 

         التزام كلي
      التزام جزئي

       التزامعدم 

10 
5 

 صفر

المخطط العام للمدينة -2

 الصناعية

 

 

10 

 التزام كلي بالعناصر  

      التزام جزئي           

       عدم التزام      

10 

5 

 صفر

لوحات المخططات -3

 والخرائط العامة المبدئية

 

10 

 التزام كلي بالعناصر      

   التزام جزئي بالعناصر    

 عدم التزام                 

10 

5 

 صفر

  خطة الإدارة والإنشاء -4
5 

    التزام كلي بالعناصر
    التزام جزئي             

    التزام بالعناصر  عدم

5 
3 

 صفر

خطة التشغيل -5

 والصيانة

    التزام كلي بالعناصر 10

    التزام جزئي             
    عدم التزام بالعناصر 

10 

5 
 صفر

الجدوى الاقتصادية  -7

 للمشروع

    التزام كلي بالعناصر 5

    التزام جزئي             

    عدم التزام بالعناصر 

5 

3 

 فرص
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درجة فأكثر. 70ملحوأة: يعتبر المستثمر مؤهلا إذا حصل على 



  

 

المملكـــــــة العربيـــــــة 

 الســــعودية 

 البلديات والاسكانوزارة 

 
  

 

   

 

 

 

   
 كراسة شروط ومواصفات 

 تطوير المناطق الصناعية

 

   

 الاشتراطات الخاصة .7
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 الاشتراطات الخاصة -7
  

 مــدة العقد : 7/1

ن تـاريخ تبـدأ مـ(  خمسة وعشرون سنه)  (  سنه 25 لعقد )مدة ا

 البلدية.تسلم المستثمر للعقار 

 فترة التجهيز والإنشاء : 7/2

مـن ( تعـادل خمسـة عشـر شـهر  )(  %5 يمنح المستثمر فتـرة )

مدة العقـد للتجهيـز والإنشـاء، وتكـون هـذه الفتـرة لايـر مدفوعـة 

ــ ــام المســتثمر بالب ــدم قي ــة ع ــي حال ــرة، وف ــذ الأج ــي تنفي دء ف

المشروع خلال الفترة الزمنيـة المسـمو  بهـا للتجهيـز والإنشـاء 

 يتم فسخ العقد.

 أعمال التطوير المطلوبة من المستمر 7/3

 :تشمل أعمال التطوير المطلوبة من المستثمر الجوانب التالية

تصميم وإنشاء وحدات النشاط من ورش ومعامل   1/3/7

فق ومستودعات ومباني تجارية حسب المخطط و

 التفصيل التالي:

جارة والحدادة الورش الصناعية الخاصة بالن .1

 والألومنيوم والميكانيكا وصناعة الأثاث.

الورش الخفيفة والتي تشمل: ورش تنفيذ أعمال  .2

وورش أعمال النيون والإعلانات، وورش  ، الديكور

تركيب زجاج السيارات، وورش فرش السيارات، وورش 

 عة الإلكترونيات.التبريد والتكييف، وورش صنا
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مراكز خدمة السيارات وتشمل: ورش ميكانيكا  .3

السيارات، وورش كهرباء السيارات، وورش سمكرة 

ودهان السيارات، وورش ردياتيرات السيارات، وورش 

 تصليح إطارات السيارات، ومغاسل السيارات.

الورش الصناعية المتخصصة: وهي التي تضم عدداً  .4

تقوم بأعمال الصيانة من الورش داخل مجمع واحد، و

العامة للسيارات، كما تضم مراكز الصيانة التابعة 

 لوكالات السيارات.

 مراكز تشليح السيارات. .5

 صالات العرض ومعارض السيارات. .6

 المستودعات. .7

 المصانع ذات تاثير منخفض  .8

 

تصميم وإنشاء مباني الخدمات الإجتماعية التي   2/3/7

 تشمل:

 –ادات مركزية عي –الخدمات الصحية )مراكز أسعاف  .1

 وحدات خدمات صحية(.

سوبر ماركتات  –كافتيريات  –خدمات تجارية )مطاعم  .2

 ومحلات تجارية(.

 المساجد. .3

يل )الحدائق والمناطق الخضراء خدمات الترفيه والتجم .4

 عمليات تجميل الشوارع والطرق( –المفتوحة 
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تصميم وإنشاء مباني الخدمات العامة والمتنوعة   3/3/7

 وتشمل:

 مصرفية )فروع البنوك(الخدمات ال .1

مراكز الدفاع  –خدمات الأمن والإطفاء )مراكز الشرطة  .2

 المدني(

 الخدمات الإدارية )الإدارة العامة للمنطقة الصناعية( .3

مراكز  –الخدمات المتنوعة )محطات الوقود  .4

 الاجتماعات(

 

 

 تصميم وتنفيذ شبكة المرافق العامة.  4/3/7

للري  –رب تمديدات شبكة المياه )المياه العذبة للش .1

 لمقاومة الحريق( –للورش  –

 تمديد شبكة الصرف الصحي ومحطات المعالجة. .2

 شبكة تصريف الأمطار. .3

 شبكة القوى الكهربائية. .4

 شبكة الاتصالات. .5

 شبكة الغاز. .6

 التخلص من النفايات الصلبة. .7

 شبكة الطرق وتنفيذ أعمال إنارتها. فلتةرصف وس  5/3/7

 تنفيذ مواقف انتظار السيارات  6/3/7

ن أعمال التطوير المطلوبة من المستثمر يدخل ضم  7/3/7

صيانة ونظافة المنطقة الصناعية طوال مدة العقد، ويمكن 
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له أن يقوم بذلك من خلال التعاقد مع شركات متخصصة 

 في أعمال الصيانة والنظافة.

 

 

 

 أراضي الخدمات العامة:  7/4

)شرطة  ب قامة مباني وانشاءات الخدمات العامةالمستثمر  يلتزم

........ الــخ( وتســلم إلــى الجهــات ذات -مســاجد  –اع مــدني دفــ –

العلاقــة بــدون مقابــل، والتــي ســوف تتــولى إدارة وتشــغيل هــذه 

 الخدمات.

 الالتزام بالمواصفات الفنية: 7/5

يراعي المستثمر في تمديد شـبكات الكهربـاء والميـاه والهـاتف، 

ــارة  وتنفيــذ شــبكة الطــرق بمــا فيهــا شــبكة تصــريف الأمطــار وإن

ــتم ذلــك طبقــا للمواصــفات الفنيــة المعتمــدة مــن ا لشــوارع أن ي

بهـــذه الشـــبكات علـــى أن تخضـــع لمراجعـــة  الأجهـــزة المعنيـــة

 التنسيق مع الجهات ذات العلاقة. الأمانة/البلدية، وذلك بعد

 :الالتزام بالمخططات المعتمدة من الأمانة/البلدية 7/6

اصــفات يراعــي المســتثمر أن تــتم عمليــة التطــوير وفقــاً للمو

والمساحات المحددة بالمخططات التي وضعتها الأمانة/البلديـة ، 

 .ولا يجوز للمستثمر تقسيم القطعة الواحدة إلى أجزاء أصغر

 تمديدات شبكة الصرف الصحي: 7/7

يلتزم المستثمر بتمديد شبكة الصرف الصحي وتزويدها   1/7/7

بنظام معالجة أولية للمخلفات الصناعية، قبل أن يتم 

لى الشبكة العامة، وأن تكون هذه المعالجة تصريفها ع



 المملكة العربية الســــعودية 

 والإسكان البلدياتوزارة  

 أمانة منطقة الرياض   

 بلدية روضة سدير    

 

  

  

 كراسة شروط ومواصفات

  
 70من  30الصفحة 

 

 

 

مطابقة للمعايير التي تحددها لائحة الاشتراطات الفنية 

لمحطات معالجة مياه الصرف الصحي الصادرة من وزارة 

 الشئون البلدية والقروية.

زم تفي حالة عدم وجود شبكة عامة للصرف الصحي يل  2/7/7

حي، المستثمر بحفر بيارات للتخلص من مياه الصرف الص

ويلتزم المستثمر بتطبيق لائحة الاشتراطات الفنية 

 للتخلص من مياه الصرف الصحي لاير المعالجة.

يلتزم المستثمر بعمل شبكة للصرف الصحي بالمنطقة   3/7/7

الصناعية مستقبلاً في حالة إقامة شبكة عامة للصرف 

 الصحي.

 تمديدات شبكة المياه: 7/8

لمياه الكافية يجب على المستثمر أن يعمل على توفير ا  1/8/7

لخدمة المنطقة الصناعية وفقاً للمعايير الحاكمة التي 

تضعها وكالة الوزارة لتخطيط المدن التابعة لوزارة الشئون 

 البلدية والقروية.

على المستثمر تنفيذ التمديدات الخاصة بشكبة المياه  2/8/7

 –للورش  –للري  –اللازمة للألاراض المختلفة )للشرب 

 يخدم كل القطع. لمقاومة الحريق( وبما

يلتزم المستثمر في حالة عدم توافر مياه بالموقع بأن   3/8/7

حسب  يقوم بعمل خزانات أرضية لكل وحدة سعتها

ويقوم بعمل تمديدات شبكة المياه مستقبلاً    الحاجة
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متى توافرت المياه بالموقع إذا ما تم ذلك أثناء تنفيذ 

 المشروع.

بعدم تخطي عند توفير مياه الشرب يلتزم المستثمر   4/8/7

الحدود الدنيا من المواد الضارة بالصحة، والتي تحددها 

ة البيئة من الرئاسة العامة للأرصاد وحماي المعايير الصادرة

 والواردة بالنظام العام للبيئة ولائحته التنفيذية.

يتم تركيب عدادات تبين الكميات المستهلكة للوحدات   5/8/7

نتيجة قراءة هذه ويتم تقدير قيمة الاستهلاك اعتماداً على 

العدادات، وإذا لم يتم تركيب عدادات تحدد قيمة المياه 

 .الاستهلاكبمبلغ سنوي مقطوع بعد احتساب متوسط 

 الإيجار ومقابل التشغيل والصيانة: 7/9

الإيجــار ومقابــل التشــغيل والصــيانة التــي يتقاضــاها  تحــدد قيمــة

   المصانعمن مستأجري المستثمر 

 : الدراسة الفنية  7/10

علي المستثمر تقـديم دراسـة فنيـة متكاملـة لتطـوير المشـروع 

 تقدم مع العرض الفني، وتتضمن البنود التالية :

 الدراسة التحليلية الهندسية: 7/10/1

يقدم المستثمر دراسة تحليلية هندسية توضح توافـق التربـة 

،والمياه الجوفية ، وملاءمة الأرض مع طبيعة التطوير الصناعي 

 لأرض.المقتر  ل

 المخطط العام للمنطقة الصناعية ويشمل :  7/10/2

تحديد المساحات المطلوبة وفقا للأسس والمعايير وأسس  -أ

 التصميم.
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 وضع برنامج لعناصر ومكونات المنطقة الصناعية متضمناً : -ب

  المقترحة. المصانعأنواع 

  من الأراضي. المصانعاحتياجات هذه 

  ات والمرافق.من الخدم المصانعاحتياجات هذه 

  المصنعأسس تصميم. 

  أسس تصميم كل نـوع مـن أنـواع الخـدمات والمرافـق

 المطلوبة.

الأفكار والبدائل التخطيطية )فكرة توزيـع الخـدمات وشـبكة  -ج

 الطرق والاستخدامات(.

 

 لوحات المخططات والخرائط العامة المبدئية 7/10/3

لوحة موقع عام توضح الموقـع وتوضـح الاسـتخدامات  -أ

 قترحة كما توضح الاستخدامات المحيطة بالموقع.الم

لوحة موقع عام توضح علاقة المخطط بشـبكة البنيـة  -ب

الأساسية المقترحة ووحدات المرافق الفنية )شبكة 

شبكة المياه  -شبكة الهاتف -شبكة الكهرباء -الطرق

محطـات  -محطات الكهربـاء -شبكة الصرف الصحي –

 المعالجة...(.

راضي للمخطـط العـام مـع بيـان لوحة استخدامات الأ -ج

ــل باســتخدام  نســب اســتخدامات الأراضــي والتحلي

 الأشكال البيانية وجداول النسب المئوية.

 لوحة شبكة الطرق والممرات. -د

ــة )تصــريف الســيول  -ه ــة التحتي ــات شــبكة البني  –لوح

مواقـع  -المياه والصرف الصحي والكهربـاء والاتصـالات

نـــات محطـــات المعالجـــة وخزا -محطـــات المحـــولات

 المياه(.

 : التنفيذ المقترحةخطة   7/10/4
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 :على أن تتضمن هذه الخطة   

ــدول  -أ ــذج ــل  التنفي ــه ولك ــر  للمشــروع بأكمل المقت
 مرحلة من مراحله الرئيسية.

 .التنفيذالإجراءات المقترحة للسراع في  -ب
ـــة  -ج ـــة التحتي ـــالمرافق والخـــدمات والبني ـــة ب قائم

 .المرتبطة ب نجاز خطة التطوير المقترحة
صــف للأعمــال التــي ســيقدمها المســتثمر عــن و -د

 طريق مقاولين من الباطن.

 الخبرات الإدارية للمستثمر: 7/10/5

يجب على المستثمر أن يرفق الهيكل التنظيمي للشركة 

أو المؤسسة ، مع بيان ملخص للمـؤهلات وخبـرات كـوادر 

ــة  ــاز خط ــا المشــروع لإنج ــي يحتاجه ــة الت ــوى العامل الق

 التطوير.

 الجدوى الاقتصادية:دراسة  7/11

يجب على المستثمر أن يقدم في عرضه دراسة جدوى اقتصـادية 

 تثبت مقدرته الفنية والمالية لتنفيذ المشروع متضمنة:

بيــان يوضـــح رأ  المـــال المتوقـــع تخصيصـــه للمشـــروع  7/11/1

 والمبالغ المتوقع اقتراضها لتنفيذ المشروع.

مـولين ) إن وجـدوا( بيان الجهات الممولة من مقرضين ، وم 7/11/2

 والذين سيتعاونون معه في إنجاز المشروع .

قائمة تدفق نقدي تقديرية عن تكـاليف وإيـرادات المنطقـة  7/11/3

 ) لمدة خمس سنوات على الأقل(.       الصناعية المقترحة

 

 خطة التشغيل والصيانة : 7/12

 ويجب أن تتضمن ما يلي :
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ــة  -أ ــة متابع ــي ستنشــأ المصــانعوصــف كيفي ــةب الت  المنطق

ـــوعة للنشـــاء  ـــالخطط الموض ـــا ب ـــدي التزامه ـــد م لتحدي

 والتشغيل.

 المنطقـةوصف خطط الطوارئ مثل مكافحة الحرائق وإخلاء  -ب

 الصناعية.

 شر  تفصيلي لإجراءات تشغيل كلٍ مما يلي : -ج

 .الإمداد بالمياه ومعالجة الصرف الصحي والصناعي 

 .إدارة المخلفات الصلبة والخطرة والتخلص منها 

 .الحد من الانبعاثات في الهواء 

 

 

 الصناعية : المنطقةدراسة تقييم الأثر البيئي لإنشاء  7/13

 يجب علي المستثمر أن يقدم دراسة توضح :

الآثار السلبية والإيجابية المتوقعـة نتيجـة لإقامـة المنطقـة  -

الصناعية، علي أن يتم تحديد الآثار المتوقعة لكل عامل من 

 ي حدة.العوامل البيئية عل

 كيفية إجراء التخفيف من الآثار البيئية المتوقعة متضمنة : -

 .وصف طرق تخفيف الآثار البيئية المتوقعة 

 .إعداد خطة الطوارئ التي يجب اتباعها أثناء الطوارئ 

  إنشاء نظام رصد وقيا  ومراقبة بيئية يكـون مـن مهامـه

الأساسية مراقبة التلوث البيئي مـن هـواء وميـاه وتربـة، 

ــ ــاني، وتغي ــات المب ــل : مخلف ــة مث ــي شــكل المنطق ر ف

وإشغالات الطرق، والحزام الأخضر، والتخطـيط العمرانـي 

 للمدينة، والتلوث البصري، والتلوث الصناعي.
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  ــة ــة البيئي تســجيل القياســات والشــواهد بســجل الحال

 للمنطقة الصناعية.

 

 

 



 

 

المملكـــــــة العربيـــــــة 

 الســــعودية 

 البلديات والاسكانوزارة  

 
  

 

   

 

 

 

   
 كراسة شروط ومواصفات 

 تطوير المناطق الصناعية

 

   

 العامة الاشتراطات  .8
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 الاشتراطات العامة -8

 

 للموقع : الخدماتتوصيل  1/8

صـرف  -ميـاه -)كهربـاء للموقـع الخـدماتيتولى المستثمر توصـيل 

على مسئوليته الخاصة، ويتحمـل كافـة  ... ولايرها( -هاتف -صحي

 فيوالرسوم المرتبطة بذلك، وعلى المستثمر أن ينسق التكاليف 

 .الجهات ذات الصلةذلك مع الإدارة المعنية بالبلدية ومع 

 

 للتنفيذ : الزمنيالبرنامج  2/8

يلتزم المستثمر أن يقدم للبلديـة برنامجـاً زمنيـاً للتنفيـذ، متضـمناً 

والتشغيل، ويقـدم مـع العطـاء بـالظرف المراحل المختلفة للنشاء 

  .الفني

الحصول على الموافقات والتراخيص من البلديـة والجهـات ذات  3/8

 العلاقة :

ــام  ــزم المســتثمر بعــدم القي ــل  بتطــوير المنطقــة الصــناعيةيلت قب

الحصول على الموافقات والتراخيص من البلديـة والجهـات الأخـرى 

 ذات العلاقة.

 تنفيذ الأعمال:  4/8

 ناعيةتطـوير المنطقـة الصـمهمـة  أن يسندالمستثمر  يجب على 

ي تنفيـذ فـ وسـابقة أعمـال خبـرة ملـديه ين متخصصينإلى مقاول

شـهادات  أن يقدم المستثمر  يجب على ، كما الأنشطةمثل هذه 

معتمدة ومصدقة من الجهات المختصـة  ينالخبرة السابقة للمقاول

بهـا، وكـذلك شـهادة  واللأعمـال التـي التزمـ من تـأديتهتثبت حس

 .ينبالمقاولالتصنيف الخاصة 

 : لدى المستثمر على التنفيذولية الإشراف مسئ 5/8
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مكتب يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى 

 هندسي استشاري معتمد يكون من واجباته:

 أعمال التصميم: 8/5/1

تقديم فكرة التصميم والإشراف على تنفيذ مع العرض  8/5/1/1

الابتدائي  المقدم من المستثمر متضمناً شرحاً موجزاً للمشروع

 والذي بموجب الموافقة عليه يتم تقديم المشروع بصفته النهائية.

 

 

 

 يراعي الاستشاري في التصميم ما يلي:  8/5/1/2

 .إجراء أعمال التصميم طبقاً للكود  

  عــدم إجــراء تعــديلات علــى المخططــات المعتمــدة مــن

الأمانة / البلدية وفي حالة إجراء أي تعديل أثناء التنفيـذ 

 من موافقة واعتماد الأمانة البلدية عليه.لابد 

  عدم استخدام أو اعتماد مواد تؤدي تحت أي أرف إلـى

أخطـــار انبعـــاث أدخنـــة أو لاـــازات ســـامة أو اســـتخدام 

 .أنشطة إشعاعية أو تلويث للبيئة

 :أعمال الإشراف والمتابعة  8/5/2

 .الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول 

  ــة ــة ومواصــفات  مخططــات التصــاميممراجع ــال وقائم الأعم

 قبل مباشرة التنفيذ ووضع الملاحظات الفنية عليها الكميات

والتأكــد مــن مطابقتهــا لكــود البنــاء الســعودي والمواصــفات 

العالميـــة المعتمـــدة مـــن الهيئـــة الســـعودية للمواصـــفات 

لبلدية بأي خطأ يكون موجـودا بهـا الأمانة/اوإبلاغ  والمقاييس

الجــة الخطــأ، ويكــون الاستشــاري والمقترحــات الخاصــة بمع



 المملكة العربية الســــعودية 

 البلديات والإسكانوزارة  

 أمانة منطقة الرياض   

 بلدية روضة سدير    

 

  

  

 وط ومواصفاتكراسة شر

  
 70من  37الصفحة 

 

 

مسئولاً عن صحة المخططات والمواصفات المقدمة ويتحمل 

نتيجــة أي خطــأ فــي التصــميم ، ولا يعفيــه مــن المســئولية 

 استلام الأمانة/البلدية للمشروع النهائي.

  المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقـا لمواصـفات

 العقد وأصول الصناعة.

 وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللـزوم ، والتـي  توجيه المقاول

 تساعد على إتمام العمل على الوجه الأكمل.

  التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المـواد التـي يقـدمها

 المقاول وتقديم التوصيات بشأنها.

  ــداء ــذ، وإب ــاء التنفي ــر أثن ــد تظه ــي ق دراســة المشــكلات الت

 التوصيات اللازمة لحلها. 

 ات والتعـديلات لايـر الجوهريـة فـي المشـروع ، إجراء التغييـر

المشكلات ، والتنسيق بـين عناصـر  تلافيوالتي من شأنها 

المشروع المختلفة، بشـرط ألا تتسـبب فـي أيـة زيـادة فـي 

أخـذ موافقـة  تكلفة المشروع أو توفير على المقاول، وأن يتم

نقـص  البلدية عليها مسبقا، وعند حـدوث زيـادة ضـرورية ، أو

 ، ليف يتم أخذ موافقـة الأمانة/البلديـة علـى الزيـادةفي التكا

 على المقاول. وخصم الوفر

  تقديم تقارير شـهرية مـن بدايـة الشـهر الثـاني توضـح مـدى

 التقدم في سير العمل ومدى انتظامه.

  ــذ المشــروع ــد انتهــاء وتنفي تنتهــي مهمــة الاستشــاري عن

 واستلامه من الأمانة/ البلدية رسمياً 

 

 الإشراف: فيدية البلالأمانة/حق  6/8

الإشـراف علـى التنفيـذ بجميـع  فـيللبلدية الحق الكامل   1/6/8

مراحلـــه للتأكـــد مـــن التـــزام المســـتثمر بالتنفيـــذ طبقـــاً 
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للاشـــتراطات والمواصـــفات الـــواردة بكراســـة الشـــروط 

 .والمخططات المعتمدة والمواصفات

فيما يتعلق  البلدية/يلتزم المستثمر بتلبية متطلبات الأمانة 2/6/8

غييــر والإصــلا  لمــا تــم تنفيــذه مخالفــاً للشــروط بــأوامر الت

 .والمخططات المعتمدة والمواصفات

 جديـدة فـيلا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات  3/6/8

لبلدية، وفى حالة الموافقة يتعين اإلا بعد موافقة تصاميم ال

مخططــات كاملــة مــن  يقــدم للبلديــةعلــى المســتثمر أن 

حصول على الموافقة الخطيـة المواصفات الفنية من أجل ال

 والترخيص اللازم.

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/8

تنفيـذ جميـع الأعمـال وقبـل السـما  بالتشـغيل  بعد الانتهـاء مـن

يقدم كل من المقاول والاستشاري المشرف علـى التنفيـذ تقريـرا 

فيـه  المسـتثمر، يوضـحانإلى الأمانة بخطاب رسمي عـن طريـق 

  ومطابقته للمواصفات. المنطقة الصناعيةيذ مسئوليتهما عن تنف

 له:استخدام العقار للغرض المخصص  8/8

 فـيلا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصـص لـه 

مخالفــة لــذلك يترتــب عليهــا فســخ العقــد،  وأيإعــلان المزايــدة، 

  .وسحب العقار من المستثمر

 توفير الخدمات للمستفيدين: 9/8

ر الخدمات للمستفيدين بالمنطقة الصناعية يلتزم المستثمر بتوفي

والوارد بيانها بالشروط الفنية مـن هـذه الكراسـة، والتـي تمكـنهم 

 من أداء أعمالهم بكفاءة وفاعلية

 العقد:عن  التنازل 10/8

ــد للمســتثمرلا يحــق  7/9/1 ــن العق ــازل ع ــر إلا  التن ــد للغي لظــروف بع

 الأمانة/البلديـــة،، الحصـــول علـــى موافقــة خطيـــة مـــن قــاهرة
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 ،تقـــديرهاوالتـــي يحـــق لهـــا الموافقـــة أو الـــرفض بنـــاء علـــى 

علــى أن يتــوافر فــي المتنــازل لــه نفــس شــروط المســتثمر 

 الأصلي.

 الحق في التأجير والإدارة: 11/8

 يحق للمستثمر ما يلي:

لمزاولة الأنشطة المسمو  بها ويراعي  المصنعتأجير  1/11/8

المستثمر في عقود التأجير مع المستأجرين أن تتضمن ما 

 يلي:

  دون أخذ إذن بذلك.شروط تمنع أي تغيير في المباني 

  قصر المباني على الاستعمالات التي حددتها عقود الإيجار 

  عدم وضع علامات على المبنى دون الحصول على إذن

 مسبق

  للتخزين وخاصة المخلفات المصنععدم استخدام سطح 

 .المحافظة على المباني وإبقائها في حالة جيدة وصيانتها 

الصناعية  المنطقةوتشغيل  لقواعد والإجراءات لتطويروضع ا 2/11/8

الاشتراطات  والإجراءات مع هذه القواعدتتعارض  ألاعلى 

 .والضوابط الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية

 التعاقد مع جهات مؤهلة لتوفير الخدمات. 3/11/8

 

 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 12/8

، وفي حالة عدم  التزام تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد

المســتثمر بالســداد فــي الموعــد المــذكور يــتم مصــادرة الضــمان 

السـنوات التاليـة،  إيجـارالبنكي المقدم من المستثمر، أمـــــــــــا 
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رة أيـام ، وبحد أقصـى عشـإيجاريهفي بداية كل سنة  فيتم سداده

 .من بداية السنة الإيجاريه

 متطلبات السلامة والأمن : 13/8

 : يستثمر بما يليلتزم الم

اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقـوع أضـرار  1/13/8

أو حــوادث تصــيب الأشــخا ، أو الأعمــال، أو الممتلكــات 

 العامة والخاصة.

ــوفير  2/13/8 ــة، وت ــة المروري ــة الحرك ــرق، أو إعاق ــدم شــغل الط ع

تمنــع تعــرض المــارة أو  يمتطلبــات الحمايــة والســلامة التــ

 ضرار.المركبات للحوادث والأ

يكون المستثمر مسئولاً مسئولية كاملة عن كافـة حـوادث  3/13/8

مـن العمـال  بـأيقـد تلحـق  التـيالوفاة، وإصـابات العمـل، 

والمـــوأفين أثنـــاء قيـــامهم بالعمـــل، أو تلحـــق بالمـــارة أو 

المركبــات، نتيجــة عــدم التزامــه باحتياطــات الســلامة أثنــاء 

ات، أو ويتحمل وحده كافة التعويضات والمطالب تأدية العمل،

 أدنـــىالبلديـــة الأمانة/تكـــاليف أخـــرى، ولـــيس علـــى  أي

 مسئولية عن ذلك.

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 14/8

وفي هـذه الحالـة يـتم ، يحق البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة

بـالموقع ، وإعـادة  تعويض المستثمر عن قيمة المنشـتت المقامـة

إلـى تـاريخ انتهـاء  ية المتبقية من تـاريخ إلغـاء العقـدالقيمة الإيجار

  السنة التعاقدية.

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة تسليم الموقع  15/8

ب شـعار البلديـة الأمانـة / بثلاثـة أشـهر تقـوممدة العقد  انتهاء قبل

وفي حالة عدم حضـوره  ،لموقعاتسليم حضوره للمستثمر بموعد ا
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لتحف  على يتم استلام الموقع لايابيا، وإشعار المستثمر بذلك، وا

  البلدية. /ما به دون أدنى مسئولية على الأمانة 

 عامة:أحكام  16/8

ووثــائق العطــاء المتعلقــة جميــع المســتندات والمخططــات  1/16/8

 بمجرد تقديمها. للبلديةبهذه المزايدة هي ملك 

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/16/8

ــى  3/16/8 ــوع إل ــي الرج ــق ف ــاء الح ــدم العط ــيس لمق ــة  ل البلدي

ا تحمله من مصـاريف أو رسـوم نتيجـة تقـديم بالتعويض عم

 عطائه في حالة عدم قبوله. 

ــة  4/16/8 ــدة للائحــة التصــرف بالعقــارات البلدي تخضــع هــذه المزاي

الكـريم  الساميوتعليماتها التنفيذية الصادرة بموجب الأمر 

  .هـ29/06/1441( 40152) رقم 

 

 

 



  

 

المملكـــــــة العربيـــــــة 

 الســــعودية 

 البلديات والاسكانوزارة  

 
  

 

   

 

 

 

   
 كراسة شروط ومواصفات 

 تطوير المناطق الصناعية

 

   

 فنيةال الاشتراطات  .9
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 الاشتراطات الفنية -9
   

 البناء:كود البناء السعودي ودليل اشتراطات  9/1

ــىيجــب  ــاء  عل ــود البن ــواردة بك ــاة الاشــتراطات ال المســتثمر مراع

واردة بــدليل اشــتراطات الســعودي وملاحقــة، وكــذلك الاشــتراطات الــ

 فيما يتعلق بالتفاصيل المرتبطة بهذا المشروع. البلديةالبناء وأنظمة 

 تصميم المنطقة الصناعية: وضوابط ومعاييرأسس  9/2

من وكالة يلتزم المستثمر باتباع الأسس والضوابط والمعايير الصادرة 

ق بجميع البلدية والقروية فيما يتعل بوزارة الشئونالمدن  وزارة تخطيط

 تتضمن ما يلي: الصناعية، والتيجوانب تصميم المدينة 

 الخدمات اللازمة للمنطقة الصناعية.-1

 تصميم شبكة الطرق-2

 تصميم مواقف انتظار السيارات. -3

 تصميم المرافق العامة.-4

 متطلبات الأمن والسلامة. -5

 أخرى.أية جوانب  -6

 اشتراطات البناء: 9/3

 بناء للورش:اشتراطات ال 9/3/1   

يراعي المستثمر الالتزام بالاشتراطات التي تضعها البلدية والخاصة  -1

ــاء، ونســب الإشــغال، والارتفاعــات،  ــة: أســلوب البن ــب التالي بالجوان

ــدادات، والأرضــيات،  ــات، وفتحــات  ،والمــداخل والمخــارجوالارت والبواب

 .النوافذ، والأرضيات، واللوحات الإعلانية

ــاني منشــتت-2 ــاجر  المصــانع تكــون مب ــة والمعــارض مــن الهن الحديدي

 المخططات المعتمدة. وحسب

أو معرض، ويمنع اسـتخدام هـذه الغرفـة     يسمح ببناء لارفة للدارة -3

 كسكن.

شـخص ملـم بأسـلوب  الليليـة يشـغلهايجب توفير لارفـة للحراسـة -4

 .ومدرب تدريبا جيدا من قبل الدفاع المدني الإطفاء،
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متـر مربـع مـن  200بمغسلة ودورة ميـاه لكـل  يجب تزويد كل ورشة-5 

 عاملا. 25مساحة الورشة، أو لكل 

 

 يجب تحسين الواجهات الخاصة بالموقع حسب طلب البلدية  -6
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 اشتراطات البناء لمباني الخدمات الاجتماعية والخدمات المتنوعة: 9/3/2

تكون مباني الخدمات الاجتماعية ومباني الخدمات المتنوعة من  -1

 خرسانة المسلحة.ال

يجب استخدام مواد جيدة للعزل الحراري، كما يجب اتباع الإرشادات  -2

الواردة بكتيب العزل الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدية 

 والقروية. 

 الصناعية: والمفتوحة بالمنطقةالخضراء  المناطق 9/4

 يلي: وأنواع الأشجار الواجب استخدامها ما في مواصفاتيراعى      

أن تكون الأشجار دائمة الخضرة وليست من الأشجار المتساقطة  -1

بكافة  المصانعالأوراق؛ لإزالة وتخفيف أضرار التلوث الناتجة عن 

 مدار السنة. علىأنواعها 

أن تكون هذه الأشجار والنباتات ذات خاصية مقاومة للمساوئ  -2

 الناتجة عن الورش. 

نواع التي تنمو في الأراضي الرملية أن تكون هذه الأشجار من الأ -3

 وتتحمل الملوحة.

 الصناعية:شبكة الطرق في المنطقة  9/5

يراعي في تصميم شبكة الطرق بالمنطقة الصناعية اتباع الأسس -1

والضوابط التي تضعها وكالة الوزارة لتخطيط المدن بوزارة الشئون 

 البلدية والقروية.

بقا للمواصفات التي تحددها يراعى أن يتم رصف وسفلتة الطرق ط-2

 الأمانة/ البلدية.

 الطرق:تصميم شبكات إنارة  9/6

يتم تصميم الإنارة وتحديد مستوياتها طبقاً للمواصفة القياسية -1

 .335السعودية م ق   
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تفضل مصابيح الهاليد المعدني )وتكون مطابقة للمواصفات -2

ي النقي لأنها البخار المعدن علىالقياسية( عن مثيلاتها المحتوية 

 ذات لون إنارة أفضل وكفاءة أعلي.

مستوي سطح  علىيتم ضبط أعمدة الإنارة بحيث تكون متعامدة -3

 قواعدها. علىالأرض وتثبت جيداً 

تزود أعمدة الإنارة المدفونة بشريط عازل واق ضد الصدأ يمتد بطول -4

 مم فوق وتحت منسوب الأرض.200
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 السيارات:نتظار معايير وأسس تصميم مواقف ا 9/7

 المختلفـةسـتعمالات للاأماكن انتظار السـيارات المقترحـة  تحديد دعن

 :يلييلاح  ما  الصناعية المنطقةفي 

عندما يكون عدد المواقف المطلوبة منسوبا إلي مساحة المبني، -1

يجب أن تقا  مساحة الأدوار الإجمالية مع استبعاد المساحة 

كمواقف للسيارات أو كمساحات الواقعة داخل المباني، وتستعمل 

 تحميل.

عندما يكون عدد المواقف منسوبا إلي عدد الموأفين، يجب بيان -2

 عدد الموأفين الذين يشتغلون في المصنع.

 تجبر الكسور الموقف أو المساحة المطلوبة إلى موقف كامل. -3

 ويمكن الاسترشاد بالمعدلات الواردة في الجدول التالي:  

 ماكن انتظار السيارات حسب استعمالات الأراضي( أ2جدول رقم )

الحد الأدنى لعدد المواقف الواجب تأمينها خارج   الاستعمال 

 الشوارع

مصـلياً أو موقـف واحـد  50-20موقف واحـد لكـل  - مسجد -

 من المساحة المعدة للصلاة. 2م25لكل 

ـــــز صـــــحي  - مرك

 محلي

 موقف لعشر سيارات. -

 مكان لكل موأف. 0.75 - مراكز إدارية وبريد -

من إجمالي مساحة  2م60-40موقف واحد لكل  - مباني المكاتب -

 الأدوار.

البنوك والمكاتـب  -

 المهنية

من إجمالي مساحة  2م30-25موقف واحد لكل  -

مكـان  0.25مكان لكـل مكتـب    0.33الأدوار أو 

 لكل موأف
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مكـان لكـل  0.25موأف أو  3-1موقف واحد لكل  - مصنع -

   إضافات حسب الطلب. موأف

من إجمالي مساحة  2م50-30موقف واحد لكل  -

 الأدوار.

مــن مســاحة  2م  50موقــف ســيارة واحــد لكــل  - مطعم-

مكــان  0،5مكــان لكــل مقعــد   0،33الأرضــية أو 

 لكل موأف.

 

 

 

 

 

 ويبين الجدول التالي عدد أماكن انتظار السيارات لمباني الورش:

 السيارات لمباني الورش ( أماكن انتظار3)رقم جدول 

عدد أماكن انتظار السيارات  مساحة مبنى الورشة 

 المطلوبة

 4 2م 116أقل من 

 5 2م 116-232

 6 2م 233-465

 7 2م 466-679
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 8 2م 698-929

كل زيادة في مساحة الورشة 

 2م116بمقدار 

يزاد عدد المواقف بمقدار موقف 

 واحد

 المنطقــةن العربــات داخــل  فــ وعنــد تصــميم أمــاكن انتظــار الســيارات

( 4كمـا فـي الجـدول ) -الصناعية يتوقف حجمها حسـب زاويـة الانتظـار

الذي يبين الأماكن المطلوبة وأبعـاد العربـات لمواقـف انتظـار السـيارات 

صناعية وحيث تستهلك أماكن الانتظار والمناورة للسـيارات ال لمنطقةل

 الصناعية. المنطقةمساحة ملحوأة من أراضي 

( الأماكن المطلوبة بأبعاد العربات لمواقف انتظار السيارات داخل 4ل )جدو

 الصناعية المنطقة

زاوية 

 الانتظار

عرض المكان 

 الواحد )متر(

عرض 

 العربة )متر(

عمق الوحدة 

لموقف انتظار 

 السيارات )متر(

عرض المكان 

الواحد للعربة 

 )متر(

 م3.00 م18.9 م7.3 3.00 90

 م2.75 م19.5 م7.9 2.75 90

 م3.00 م16.5 م5.5 2.75 60

 م3.35 م16.1 م5.5 2.75 53

 

 مواقف التحميل والتفريغ: 9/8

يجب أن يتم التحميل والتفريغ داخل القطع بما لا يتعارض مع حركة - 1

 المرور بالطرق.

 لواجهات الخلفية.ايتم تخصيص مناطق التحميل والتفريغ من  -2
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 مالي مساحة الأدوار.من إج 2م3000يخصص موقف واحد لكل -3

في المباني والأماكن التي يكون الاستعمال السائد بها تسليم أو -4

المستودعات( يلزم توفير مكان واحد على بالقطاعي )بيع البضائع 

إلى  2م 3000الأقل للتحميل إذا كان مجموع مساحة الطوابق من 

 إضافية. 2م 1000مع إضافة مكان واحد لكل  2م 10000

ني والأماكن التي تكون معدة للصناعة أو الإصلاحات أو في المبا-5

البيع بالجملة، يلزم توفير مكان واحد للتحميل إذا كان مجموع 

متر مربع، مع إضافة  10000إلى  1000مساحة الطوابق يتراو  من 

 إضافية. 2م 1000مكان واحد لكل 

 يجب أن تقام مواقف التحميل والتفريغ على نفس قطعة الورشة ولا-6

متر من أي مساحة عامة  7،5متر عن الجار، أو  12تقترب أكثر من 

 3يجوز أن يقل عرض أي موقف تحميل وتفريغ عن  مفتوحة ولا

والفرالاات  باستثناء الممراتمتر  7،5أمتار، ولا يقل الطول عن

اللازمة للمناورة والحركة، كما يجب أن يكون له خلو  رأسي 

 متر على أقل تقدير. 4،5مقداره 

يجب تصميم كل موقف تحميل بعيدا عن الشارع بحيث يتوفر له -7

طريق ملائم للوصول إلى شارع ما بعيداً عن تقاطع شارعين، ولا 

أية  خدمتها أويجوز السما  ب جراءات تصليح للسيارات أو 

 استعمالات أخرى مهما كان نوعيتها على مواقف تحميل السيارات.

  الحريق:ومة أسس تصميم شبكة المياه ومقا 9/9

 شبكة المياه: 9/9/1

شبكة المياه في المنطقـة الصـناعية الأسـس يجب أن يراعى في  

 :التاليةوالاشتراطات 

تغطي شبكة المواسير كل المنطقة بأقطار كافية لمقابلة  -1

 احتياجات الورش.

 يجب أن يكون لكل موقع تقام عليه ورشة وصلة لشبكة المياه.-2
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 -لمياه في باطن الأرض في حرم الطريقتوضع خطوط مواسير ا -3

بعيدة بقدر الإمكان عن خطوط مواسير المجاري لمنع احتمال تلوث 

 متر(.3المياه )المسافة لا تقل عن 

تكون خطوط مواسير المياه في مستوي أعلي من مستوي خطوط -4

ذلك تسرب المياه  علىمواسير المجاري )الصرف( حتى لا يترتب 

 وث المياه النقية.من خطوط المجاري وتل
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 الحريق:حنفيات  9/9/2

مسافة  علىشبكة المواسير  علىيجب وضع حنفيات الحريق -1

متر( تسمح بخدمة كل الورش التي تقع  100مناسبة )لا تقل عن 

في دائرتها، وهذه الأسس والاشتراطات يجب أن تكون مطابقة 

 لاشتراطات ومواصفات الدفاع المدني.

المسافة  وعلىالشبكة العمومية  علىق توضع صمامات الحري-2

 الاشتراطات البلدية.التي تحددها 

 الأمطار:شبكة تصريف  9/10

يتم تجميع مياه الأمطار بواسطة شبكة من الانحدار أو قنوات يتم -1

تنفيذها في الطرق الرئيسية، وبحيث لا يتعدى أقصى سير للمياه 

 مم 200

سس التي تحددها يجب أن يراعى في تصميم هذه الشبكة الأ-2

 الاشتراطات البلدية 

 الصحي:شبكة الصرف  9/11

ــزم المســتثمر  ــذ شــبكة الصــرف الصــحي  فــي تصــميميلت وتنفي

والتـي تحـدد مواصـفات مواسـير  البلديةتضعها بالمواصفات التي 

ولاـــرف التفتـــيا، وأمـــاكن إنشـــائها، ووزن الألاطيـــة  الانحـــدار،

 المستعملة، ومواصفات مواسير الطرد.

 الاتصالات:بكة ش 9/12

يجــب أن يراعــى الأســس التاليــة فــي تصــميم شــبكة  9/12/1

 الاتصالات:

يتم القيام بتنفيذ عملية إنشاء البنية التحتية والتي تشمل على -1

مواسير بلاستيك عادية  PVCأعمال الحفريات وتمديد قنوات 

وبمقاسات مختلفة حسب التصاميم المعتمدة من شركة 

 حت إشرافها.الاتصالات السعودية وت
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تتضمن الأعمال إنشاء فتحات التفتيا وعمل شبكة متكاملة من -2

 كل قطعة في المخطط. إلىالقنوات الفارلاة، بحيث تصل 

القيام بأعمال تمديد وسحب الكوابل داخل هذه القنوات الفارلاة -3

 عند طلب خدمة الاتصالات من قبل المستثمر.

ونقاط توزيع وعلب توصيل تركيب عناصر شبكة الاتصالات من كبائن -4

 الخدمة.

ربط المخطط بشبكة الاتصالات الرئيسة ويشمل ذلك أعمال  -5

 الحفريات والكوابل.
 

ـــدات الداخليـــة التـــي يجـــب  9/12/2 المواصـــفات الفنيـــة للتمدي

 الداخلي:مراعاتها عند التصميم 

يجب أن تكون جميع تمديدات الأسلاك داخل المبني مخفية  .1

ي، وأن يتم تمديدها في قنوات )أنابيب( داخل إنشاءات المبن

مناسبة، وأن تكون كافية لمقابلة احتياجات الورش من خدمة 

 الاتصالات الحالية والمستقبلية.

تكون تمديدات أسلاك خدمة الاتصالات في قنوات منفصلة،  .2

ويجب عدم وضع الأسلاك الكهربائية أو أي أسلاك أخري داخل 

ك الاتصالات، حيث يتعذر نفس القناة التي تحتوي علي أسلا

إيصال خدمة الاتصالات إلي مثل هذه التمديدات من قبل 

 شركة الاتصالات السعودية.

لاير مسمو  استخدام دوائر خدمات أخري )لاير الاتصالات(  .3

 مشتركة في سلك أو كيبل واحد مع دوائر الاتصالات.

في العلب  -إن كان ضرورياً  –يتم عمل اللحامات علي الأسلاك  .4

ي تستخدم لسحب الأسلاك، ويجب تجنب وجود هذه الت

 اللحامات داخل جزء من مسار القنوات الواقع بين العلب.

تقوم الاتصالات السعودية بتوصيل نهايات سلك الخدمة  .5

المدفون أو نهايات أزواج الكيبل الثانوي وعمل التوصيلات 

 اللازمة عند صندوق توصيل المشترك.
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ولة عن توفير أسلاك أو كوابل الاتصالات السعودية لاير مسئ .6

لتوصيل أجهزة أو معدات المشترك بعد نقطة التوصيلات في 

 صندوق توصيل المشترك.

يقوم المستثمر باستخدام القنوات المصنوعة من مادة كلوريد  .7

ملم  50-30( المتوفرة تجارياً، بقطر PVCمتعدد الفنينيل )

تصالات، لتغطية الاحتياجات المستقبلية من أسلاك وكوابل ا

 وتخصص هذه القنوات لهذا الغرض فقط.

يجب استخدام الأسلاك الخاصة بخدمة الاتصالات حسب  .8

 المواصفات المعتمدة من قبل الاتصالات السعودية.

يجب أن تكون مخارج خدمة الاتصالات من نوع المقابس  .9

القياسية المعتمدة بالاتصالات السعودية، التي يستخدم معها 

مسامير، أو المقابس النمطية المدمجة،  قوابس ذات الأربعة

(، وتستخدم متساطحة مع الحائط علي 11)نوع آر جي 

 صناديق مخارج الخدمة المثبتة داخل الجدار.

يجب أن تكون القوابس والمقابس المستخدمة من  .10

النوع المصنع لخدمة الاتصالات، ولا يجوز تحت أي أرف من 

عة للطاقة الظروف استخدام القوابس والمخارج المصن

 الكهربائية.

 قواعد عامة : 9/12/3

 ملم علي كل لارفة. 50-30يتم تمديد أنابيب )بي في سي( قطر -1

 لا تحتوي الأنابيب أي أسلاك لاير أسلاك الاتصالات.-2

 يجب عدم تمديد أسلاك موصلة داخل القنوات.-3

 يتم عمل ووضع توصيلات الأسلاك داخل علب السحب.-4

متراً وفي  15سحب في القنوات بطول أكثر من يجب وضع صناديق  -5

 الانحناءات.

يتم عمل تجويف علي الواجهة الخارجية لحائط السور وعمل -6

مجري )قناة مفتوحة( من التجويف حتى سطح الأرض وتمديد قناة 
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PVC  سم  30ملم من نهاية المجري إلي عمق 100بقطر داخلي

 سم خارج حدود الملكية.15داخل الأرض وحتى 

 شبكة توزيع الكهرباء  9/13

عند توفير الكهرباء للمنطقة الصناعية يجب أن يؤخذ في الاعتبار ما 

 يلي :

أن توفر الكهرباء باستمرار وانتظام بالكميات الكافية اللازمة للورش، -1

وعلى أن يعتمد على أكثر من مصدر للمداد بالكهرباء اللازمة 

طاع التغذية من أحد لضمان توفيرها بصفة مستمرة في حالة انق

 .المصادر

كيلو فولت ، أو 11تزويد كل قطعة بكابلات أرضية للكهرباء بجهد  -2

كيلو فولت ضغط عال، كما يجب تزويد كل قطعة بمفتا  فصل  0،4

 كهربائي.

يجب أن تصمم الأعمال الكهربائية طبقاً للمواصفات السعودية -3

للمواصفات  القياسية الصادرة من الهيئة العربية السعودية

 والمقاييس أو أي مواصفات قياسية عالمية أخري.

م( وذلك في حسابات تصميم 50يجب اعتبار حرارة الجو المحيطة )-4

 الأعمال الكهربائية للكابلات وأجهزة الحماية.

تتولي الشركة السعودية للكهرباء إمداد المناطق الصناعية بالطاقة -5

المصمم بفرع الشركة الكهربائية اللازمة )نوصي بأن يتصل 

المختصة للتنسيق في كيفية تغذية المنطقة الصناعية بالكهرباء(، 

 مع ذكر بيان تقديرات الأحمال الكهربائية.

يجب وصف نظام الحماية الأرضية ومكوناته ومواصفات المواد -6

المستخدمة وذكر المقاومة القصوى المسمو  بها لمجموعة 

 التأريض.
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 الصناعية: بالمنطقةالأمن والسلامة  9/14

ــول -1 ــناعية للحص ــة الص ــات المنطق ــديم مخطط ــد تق ــىعن  عل

الموافقــة يســتوجب الالتــزام بــنظم البنــاء وتوضــيح مكــان 

ــر  ــاني المجــاورة ومجــالات اســتخدامها، وذك المشــروع والمب

أسماء الشـوارع المحيطـة بـالموقع، وتراعـي سـهولة وصـول 

ممكنـة مـن سيارات ومعدات الدفاع المدني إلي أقـرب نقطـة 

مـا  -كالمجمعـات -البناء، كما يراعي عند تركيز تعـدد المبـاني

 يلي:

 .ضرورة توفير الشوارع الداخلية الكافية 

  ضــرورة وصــول ســيارات الــدفاع المــدني للمبــاني

 بسهولة.

 .ضرورة توفير مداخل ومخارج كافية للسيارات 

 .ضرورة توزيع مضخات الحريق الأرضية حول المباني 

 ( مـن مسـاحة المنـاطق %20لمائـة )يترك عشرون با

الصناعية لاستغلالها في أعمال الوقايـة مـن الحريـق 

ويجري ذلك بموافقة الدفاع المدني عن طريق إنشاء 

فواصل طبيعية بين مباني القسيمة الواحدة )المربـع 

الواحــد( أو بــين مبــاني القســيمة ومبــاني القســائم 

 المجاورة.

ول سـيارات الـدفاع المـدني توفر الطرق والشوارع الكافية لوص-2

 المسافة المطلوبة من البناء. إلىوالمعدات المساعدة 

يشترط في الشـارع أو الطريـق الصـالح لمـرور سـيارات الـدفاع -3

 المدني ما يلي:

  أمتار. 4ألا يقل عرضه الصافي عن 

  متراً.18توفر مساحة مناورة كافية لا يقل قطرها عن 
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 طـرق والشـوارع عـن ألا يقل ارتفاع بوابات ومـداخل ال

 متر. 4.5

  تنشا أرضية الشارع أو ألاطية لاـرف التفتـيا بحيـث

 تتحمل نقل سيارات الدفاع المدني بأنواعها.

  يحسب البعـد الـلازم بـين حـدود البنـاء وأقـرب نقطـة

 يجب أن تصل إليها سيارات الدفاع المدني.

ويتم الأخذ في الاعتبار عند تخطيط المنطقة الصناعية إجراءات -4

اجهة الكوارث والأوبئة والتي قد تنجم من تسـرب لاـازات أو مو

إشعاع واتخاذ الإجـراءات الكفيلـة بعمليـات الإخـلاء الجمـاعي 

 وفقاً لاشتراطات الدفاع المدني ووزارة الصحة.
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 ناطق الصناعيةتطوير الم

 

   

 جداول الكميات .10
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 جدول الكميات لأعمال

 المباني والانشاءات

 للخدمات الاجتماعية والعامة والمتنوعة

 

 الكميات الأعمال
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 جدول الكميات لأعمال

 الصناعية المصانع

 

 الكميات الأعمال
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 جدول الكميات لأعمال

 شبكات المرافق

 

 الكميات أعمال المرافق

  أعمال شبكة المياه

  أعمال شبكة الصرف الصحي



 المملكة العربية الســــعودية 

 البلديات والإسكانوزارة  

 أمانة منطقة الرياض   

 بلدية روضة سدير    

 

  

  

 كراسة شروط ومواصفات

  
 70من  55الصفحة 

 

 

 "تابع" جدول الكميات لأعمال

 شبكات المرافق

 

 الكميات أعمال المرافق

  أعمال شبكة تصريف الأمطار

  أعمال شبكة القوى الكهربائية
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 "تابع" جدول الكميات لأعمال

 شبكات المرافق

 

 الكميات أعمال المرافق

  أعمال شبكة الاتصالات

  أعمال شبكة الغاز
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 جدول الكميات لأعمال

 رصف وسفلتة وانارة الطرق

 

 الكميات الأعمال

  أعمال الرصف والسفلتة

  أعمال الانارة
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 "تابع" جدول الكميات لأعمال

 شبكات المرافق

 

 الكميات الأعمال
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 المرفقات )الملاحــــــــق( .11
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 (7/ 6م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو -11/1

 سعادة رئيس بلدية روضة سدير 

 السلام عليكم ورحمة الله وبركاته:

هـ المتضمن رلابتكم 144بتاريخ / /  ترونيوالموقع الالك إشارة إلى إعلانكم المنشور بالصحف 

 منخفض تأثيرمصانع ذات  موقعنشاء وتشغيل إاستثمار 

حيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا و

بيعة معاينة تامة تراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقار على الطعلى كافة الاش

حسب الأسعار لاستئجار الموقع الموضح أعلاه  بعرضنالسعادتكم  منتقدللجهالة. نافية 

 الجدول التاليالموضحة في 

  اسم المستثمر

رقم بطاقة 

 الأحوال
           

 بتاريخ  صادرة من

   جوال 

   يخ التقديمتار 

  اسم الشركة

رقم السجل 

 التجاري
 

 بتاريخ  صادرة من

 جوال فاكس هاتف

 الرمز  العنوان الوطني 

%( كل خمس سنوات كزيادة دورية بشكل تصاعدي     سيتم زيادة )

 تحتسب على أسا  أخر قيمة إيجارية سنوية.

 * الأسعار المذكورة لا تشمل قيمة الضريبة المضافة.

 المتر المربع ريال / سنة إيجار
 قيمة الأجرة السنوية )ريال(

 كتابة رقما  

   



 المملكة العربية الســــعودية 

 البلديات والإسكانوزارة  

 نطقة الرياضأمانة م   

 بلدية روضة سدير    

 

  

  

 كراسة شروط ومواصفات

  
 70من  60الصفحة 

 

 

 

برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من  وتجدون

سارياً حتى ( من قيمة العطاء السنوي )%25بقيمة )قبلنا وضمان بنكي 

وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الانتهاء من تنفيذ المشروع( 

 .الشروط والمواصفات

 الختم الرسمي                        التوقيع

 التاريخ



 المملكة العربية الســــعودية 

 البلديات والإسكانوزارة  

 نطقة الرياضأمانة م   

 بلدية روضة سدير    

 

  

  

 كراسة شروط ومواصفات

  
 70من  61الصفحة 

 

 

 

             

 

 

 

 

 

 

 

 المخطط العام للموقع -11/2
 )الرسم الكروكي للموقع( 

 



 المملكة العربية الســــعودية 

 البلديات والإسكانوزارة  

 نطقة الرياضأمانة م   

 بلدية روضة سدير    

 

  

  

 كراسة شروط ومواصفات

  
 70من  62الصفحة 

 

 

 

 (6/3 )نموذجنموذج محضر تسليم عقار للمستثمر  -11/3
   

 محضر تسليم عقار

 

 الرقم:

 هـ14      /        /   التاريخ:  

 العقار رقم:

 بلدية

 

 تاريخه:                                                التأجير:  رقم عقد 

 اسم المستثمر:

 

 إقــــــرار

عقار المذكورة بياناته أقر بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر ال

 ..................عالية في

ــاريخ      /      /       تطــوير منطقــة صــناعية هـــ، لاســتخدامه فــي  14بت

ــة              ــع بموجــب ............................... بمدين ــرم م ــار المب ــد الإيج عق

بلدية/ أمانة ................................................................ وقد قمت بمعاينته 

حالتـه فـي تـاريخ  علـىمعاينه تامة نافية للجهالة شرعاً وبأنني قبلته 

 استلامه.

)ويشــمل ذلــك الأرض والموقــع والمنشــتت والملحقــات وأيــة تجهيــزات 

 (ىأخر

 يه أوقعوعل

 التوقيع ....................................   الختم ..................................



 المملكة العربية الســــعودية 

 البلديات والإسكانوزارة  

 نطقة الرياضأمانة م   

 بلدية روضة سدير    

 

  

  

 كراسة شروط ومواصفات

  
 70من  63الصفحة 

 

 

 

 رئيس بلدية .......................................

 التوقيع ............................................

 ــــــــ صورة لملف العقار

 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 المملكة العربية الســــعودية 

 البلديات والإسكانوزارة  

 نطقة الرياضأمانة م   

 بلدية روضة سدير    

 

  

  

 كراسة شروط ومواصفات

  
 70من  64الصفحة 

 

 

 

 ر إقرار من المستثم
 

 

  يقر المستثمر بما يلي:

اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء   -1

 بها.

اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع   -2

 المنافسة وعلى وجه خا :

  لائحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية الصادرة بموجب

 .هـ29/06/1441( 40152الكريم رقم ) الأمر السامي

 عاين الموقع المعروض للتأجير معاينة تامة نافية للجهالة. -3

 أشهد بأن جميع المعلومات المدرجة في هذه الاستمارة صحيحة: -4

 
 .....................................................................................................الاســــــــــم: 

 .....................................................................................................التوقيــع: 

  .....................................................................................................التاريـخ: 

 الختم   التوقيع 
 

 

 

 

 

 

 


